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Lagebeschreibung:

1. Das Grundstiick umfasst 5.000 m? und befindet sich in der
SpreestralBe, 15913 Markische Heide OT Alt, Blatt 379 / Flur 1,
Flurstuck 561/2.

2. Aufdem Grundstuck sind 8 moderne Einfamilienhauser mit jeweils
300 m* Wohnfliche geplant.

Das Grundstuck liegt in einer attraktiven und gut erschlossenen
Wohngegend nur 15 Meter von der Spree entfernt und bietet einen
harmonischen Ausblick auf das Wasser. Die Lage besticht durch die
Nahe zu Natur- und Erholungsgebieten und eignet sich ideal fur ruhiges
und naturnahes Wohnen.

Uberuns

Wir realisieren gewerkiibergreifend
Neubaumafnahmen im gesamten Bundesgebiet
und sind spezialisiert in Tief-, Beton- und
Fertigteilbau sowie Abbrucharbeiten.
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PROJEKT

SpreestraBe, 15913 Markische Heide OT Alt Planung / Finanz
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Erdgeschoss 1.0G Projekt Start 03 / 2025 ‘ Bauphase  Project Fertigstellung 12/ 2025 .
Grundstiick- Gesamt 5.000 m?
Grundstiick: 625,00 m2
ki KG 50.00 m?
| EG: 100,00 m?
S 1.0G: 100,00 m?
Galerie. 50,00 m?
: WE m2 370,00 m2
IT
T Garage 36,00m2
PKW-Parkplatz 25,00 m?
T Zusammen : BGF FL 300,00 m?
Grundstiickserwerb 200.000,00€
Baukosten 798.438,00€
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Grundriss Galerie

Baukosten u. Grundstiickserwerb

BNK- Planungskosten, Gebiihren (Rest) 10 %
Marketing/Vertrieb
Consulting/sonstige
Finanzierungskosten

Gesamtinvestment
Verkauf 8 Villa

Verkaufspreis fiir das gesamt Grundstiick:

Hausbankkredit ,00 €
Investitionszuschuss fir Wohnungsbau
Gesamtfinanzierung

Ring-Bauherren Gruppe GmbH

1.014.438.00€

79.744,00€

50.907,00€
3.500,00€
22.227,00€

1.170.915,00€
9.400.000,00 €

1.500.000,00 €

,00 €
,00 €




Spreestraf3e, 15913 Markische Heide OT Alt

Zusammenfassung der Flachenberechnungen
1. Berechnung der Gesamtwohnflache (BGF):

Position Wert
a. Anzahlder Hauser: 8
. 2
b. BGF pro Haus: 300 m Gesamtgrundstucksflache 5.000 m?
c. Gesamt-BGF: 8 Hauser x 300 m?* = 2.400 m?
2. Nutzflichenaufteilung pro Einheit: Anzahl der Einfamilienhauser 8
a. Keller:50m?
BGF pro Haus 300 m?
b. Erdgeschoss (EG): 100 m? P
. Ob hoss (OG): 100 m?
¢ ergeschoss (OG) m Gesamt-BGF 8 Einfamilienhduser 2.400 m2
d. Dachgeschoss (Staffelgeschoss): 50 m?
e. Gesamtflache pro Haus: 50 + 100 + 100 + 50 = 300 m” NGF pro Haus 255 m2
3. Netto-Wohnfliche (NGF):
Gesamt-NGF 2.040 m2

a. NGF pro Haus: 300 m* % 0,85 = 255 m?
b. Gesamt-NGF fiir alle Hauser: 8 x 255 m? = 2.040 m?
Flache fir Gemeinschafts- und

4, Flache fur Gemeinschaftsbereiche, Wege und Grunflachen: o 2.600 m2
Grunflachen
a. Verfigbare Fliache: 5.000 m* - 2.400 m*=2.600 m?
5. Empfohlene Grundstucksaufteilung:

i i _ . ' Grundstlcksgrofie pro Haus ca. 625 mz2
a. GrundstiicksgroBe pro Haus: ca. 625 m® inkl. privatem Garten

b. Gemeinschaftsflaichen: 2.600 m? fiir Zufahrtswege, Parkplatze und Griinanlagen entlang der Spree

FuRzeile hinzufigen TREY
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FuRzeile hinzuf
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Projekteckdaten und Beschreibung: Falkenseer Straf3e, Ecke Nauener Straf3e in 14621 Schonwalde-Glien

Edeaten * Das Bauprojekt ,Stadtvilla“ der M&A Capital Investment GmbH,
realisiert durch die Ring-Bautrager GmbH, umfasst den Bau von acht
exklusiven Villen auf einem Grundstuck von insgesamt 5.000 mz, wobei
jede Einheit auf 625 m? Grundflache errichtet wird. Die Villen bieten
eine groBziigige Wohnfliache von 300 m? bis 555,61 m” und eine

i—% ] Sas96- ) S | Bruttogrundfliache (BGF) von 300 m? pro Einheit.
'. -I ké T:? v &E—,E?mj T - :'Lw, _B_MV_O_G_‘._’;’f \_'"":;“::fg‘}” =<k . o i
Nafoaioe ;):3:04812 o I i - \34:;\ ’f“g?{‘fé;s :% | « Dank der modernen Glasfassade sind die Rdume lichtdurchflutet und
g = 13“ T L‘;‘:i‘,"f:ffé@i gfél%éé)—‘m ﬁ,,'_";,jﬁ‘\} Vi :”f’gﬂ 253 | e vermitteln eine offene, einladende Atmosphare. Das
5 o 88/ 'T; ST T ' ] ‘;’f f;’:;tij"mif}:’,’g‘;af»ﬁéi’7}” 1 zweieinhalbgeschossige Gebaude aus Stahlbeton ruht auf einem
1 F;';;'S K585 i 5 5 < _"‘mtsuz*“g"_c;‘f;sai{s,‘ : ;,:&‘T?;IZ?’? Streifenfundament und verflgt Uber zwei separate Eingange, die eine
e 7% "E*'(mfm:’o.‘:; ’é;%nu";’:s?sfli/'w"f'@fmw"\yn s %ﬂg—.—'{,’—;gﬁ § Nutzung als unabhéngige Wohneinheiten erméglichen. Jede Villa ist
: w’;’;*'?v.'.?ﬁ‘ﬁ; By e 369;::7 i '\ : WE;‘.’::;;‘Q”’; "l von einer 500 m? groBen Gartenflache umgeben, die zur privaten
.{,’, a; muosr. L ---»—39“::‘"‘:"’""’:”3 ( 2 Nutzung dient.
TR LY s s w2 |
i [ 'ﬁm S —13 ‘ N : * Mitihrer fortschrittlichen Architektur und hochwertigen Bauweise wird
s | 51@'. 5 4_;18 g e - 9,“ 5 N ,,“4_ das Projekt hochsten Wohnanspruchen gerecht. Insgesamt entstehen
s T — s i - acht Villen mit Wasserblick und einer Gesamtwohnflache von 2.400
m?.
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Exposé fiir das Bauprojekt Spreestra3e, Markische Heide -Exklusives Wohnen an der Spree

Ihr neues Zuhause direkt am Wasser - Hochwertiges Wohnen in Markische Heide

Auf diesem 5.000 m? groBen Grundstick an der SpreestraBe in Markische Heide OT Alt entsteht ein modernes Bauprojekt, das
exklusives Wohnen am Wasser ermaoglicht. Die einzigartige Lage an der Spree und die hochwertige Ausstattung der acht geplanten
Einfamilienhauser bieten eine Kombination aus Naturverbundenheit und luxuriosem Wohnkomfort.

Projektiibersicht

Die Planung umfasst acht Einfamilienhauser, die sich harmonisch in die Landschaft einflugen und groBzlgige Wohnflachen bieten.
Jedes Haus erstreckt sich iber eine Bruttogeschossfldche (BGF) von 300 m?, aufgeteilt in:

Keller: 50 m?* - ideal fur zuséatzlichen Stauraum oder als Hobbyraum.
Erdgeschoss (EG): 100 m” — groBzligiger Wohnbereich mit viel Licht und Blick auf das Wasser.
Obergeschoss (0OG): 100 m? - private Schlafzimmer und Bader mit hochwertiger Ausstattung.

Dachgeschoss (Staffelgeschoss): 50 m” - eine zusétzliche Riickzugsflache mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Mit groBen Fensterflachen und moderner Architektur bieten die Hauser nicht nur einen weiten Blick auf die Spree, sondern lassen auch
viel Tageslicht in alle Raume. Die hochwertige Bauweise garantiert ein langlebiges Zuhause, das hochsten Anspruchen gerecht wird.

Ring-Bauherren Gruppe GmbH '



Exklusive Ausstattung und Gestaltung

Jedes der Einfamilienhauser wird nach modernsten Standards errichtet und bietet hochwertige Materialien und durchdachtes Design. Die
Grundrisse sind auf eine optimale Nutzung der Wohnflache ausgelegt und schaffen ein groBzugiges Raumgefuhl. GroBe Fensterfronten 6ffnen den
Blick auf die umliegende Natur und verbinden den Innenraum nahtlos mit der Umgebung.

Freizeit und Umgebung

Die direkte Wasserlage an der Spree macht dieses Grundstuck besonders attraktiv und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten:

« Wassersport: GenieBBen Sie Kajakfahren oder Stand-Up-Paddling direkt vor Ihrer Haustur.

. Rad- und Wanderwege: Die umliegenden Routen fuhren Sie entlang der Spree und durch idyllische Walder, ideal far Erholung und Sport.

« Naturschutzgebiete: In der Nahe befinden sich geschutzte Naturreservate, die eine unberuhrte Landschaft und einzigartige Flora und Fauna
bieten.

« Angeln und Bootfahren: Entspannen Sie beim Angeln oder unternehmen Sie eine gemutliche Bootstour auf der Spree.
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Stadtinformation

Zentrale Lage mit guter Anbindung

Obwohl das Grundstuck idyllisch und ruhig gelegen ist, bietet es eine gute Anbindung:
. Berlin istin etwa einer Stunde erreichbar, ideal flir Berufspendler oder Ausflige in die Hauptstadt.

. Regionale Attraktionen wie der Scharmiutzelsee und das Biospharenreservat Spreewald befinden sich in der Nahe und laden zu weiteren
Aktivitaten ein.

« Indenumliegenden Gemeinden finden Sie Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants, die sowohl alltagliche Bedurfnisse als auch kulinarische
Gendusse bieten.

Ein neues Zuhause in Markische Heide

Dieses Projekt bietet die Moglichkeit, ein hochwertiges Eigenheim in einer auBergewdhnlichen Lage zu erwerben. Die groBzugigen Grundstlcke pro
Haus bieten Privatsphare und viel Freiraum, wahrend die direkte Wasserlage fur ein einzigartiges Lebensgefuhl sorgt. Erleben Sie exklusive
Wohnqualitat in einer der schonsten Regionen an der Spree — lhr neues Zuhause wartet auf Sie.
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UnserVersprechen

Keine Wahrungsrisiken und Erfahrung in Grof8immobilienprojekte

]
= GEPLANTE AUSSCHUTTUNGSRENDITE p.a.
=  GEPLANTE GESAMTRENDITE p.a.
= ERFAHRENE SPEZIALISTEN
L | = Ring-Bauherren Gruppe GmbH
Sl e Vielen Dank
" a:‘, L | !?“ b s .
L § ety it 18 +49 (0) 176 - 103 49 216 0
X

musur@arkan-group.de
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